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Afin de s’affranchir de la dépendance aux énergies fossiles, le Royaume du Maroc met en
ceuvre une stratégie de grande envergure dans le secteur de I'énergie électrique visant a
augmenter la production des énergies renouvelables. A I’'horizon 2020, les capacités
installées éolienne, hydraulique et solaire représenteront chacune 2000 MW, ce qui
équivaut a 42% de la capacité globale a cette date.

Le programme de développement des 2 000 MW d’énergie électrique solaire a été confié a
Moroccan Agency for Solar Energy (MASEN), une société anonyme a capitaux publics, en
vertu de la loi marocaine n°57/09. Ce programme est destiné a satisfaire prioritairement les
besoins nationaux du Maroc, a travers 'Office National de I’Electricité et de I'Eau potable
(ONEE) — principal client.

Constituant la premiere réalisation du programme de développement des énergies
renouvelables, la construction d’un complexe de production par énergie solaire d’une
puissance de 500 MW (le Projet) est projetée a proximité de la ville d’Ouarzazate, au sud-est
du pays.

Un premier terrain a déja été acquis par Masen pour porter le complexe solaire
d’Ouarzazate, en novembre 2010, sur une superficie de 2500 ha. Aujourd’hui, trois nouvelles
parcelles adjacentes au site initial ont été acquises, sur une superficie de 543 ha (cf. Annexe
1), d’une part pour une éventuelle extension du complexe et I'implémentation d’une
plateforme de recherche et développement dans le domaine des énergies solaires, et
d’autre part pour sécuriser le foncier de la zone. A I'instar du Plan d’Acquisition de Terrain
(PAT) 1 expliquant les modalités d’achat du terrain du complexe, le présent PAT 1bis a pour
objectif d’établir les procédures qui ont permis I’achat des ces trois nouvelles parcelles.

Les trois nouvelles parcelles de terrain a acquérir, d’'une superficie de 543 ha, sont
adjacentes au site du complexe d’énergie solaire d’Ouarzazate, situé sur un terrain rural de
parcours d’approximativement 2 500 ha, a 10 km au nord-est d’Ouarzazate. Le tout forme
un terrain de 3 043 ha, destiné a porter le complexe solaire d’Ouarzazate dans sa globalité et
une plateforme de recherche et développement dans le domaine des énergies solaires.

Les trois nouvelles parcelles sont de nature collective, d’'une superficie totale de 543 ha,
appartenant a la collectivité d’Ait Oukrour Toundout (cf. Annexe 1). L'ensemble des terres
appartenant a cette collectivité a fait I'objet d'une délimitation administrative (DA 382),
physique (a travers un bornage) et juridique (suite a une enquéte publique) conformément
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aux dispositions du Dahir du 18 février 1924 portant reglement spécial pour la délimitation
des terres collectives.

Cette délimitation a fait I'objet d’une homologation par arrété ministériel n° 2-03-113 en
date du 20/04/2006 publié au « Bulletin Officiel » n® 5419, en date du 8/05/2006, fixant de
maniere irrévocable la consistance matérielle (délimitation du terrain) et |'état juridique de
I'immeuble délimité (droit de propriété du terrain).

Les terrains a acquérir n‘ont aucune vocation agricole (cf. Annexe 9), ne portent aucun
commerce ou établissements industriels, et leur cession n’a engendré aucun déplacement
d’installation préexistante.

Ce sont des terrains vierges, de nature semi-aride, adjacents au site du complexe
préalablement acquis par Masen en novembre 2010.

La procédure OP 4.12 de la Banque mondiale a été respectée dans la présente acquisition
dans la mesure ol Masen i) a évité tout déplacement de population ii) s'est concertée avec
la population et iii) a acquis les terrains appartenant aux collectivités dans le respect des
procédures nationales en vigueur (cf. ci-apres).

Régimes fonciers au Maroc
Le systéme foncier marocain se caractérise par une pluralité de statuts juridiques qui se sont
constitués tout au long de [I'histoire du pays. Le « melk» est le statut largement
prédominant. Il s’agit de la propriété privée de la terre au sens du droit romain (usus,
abusus, fructus). Les terres sous statut de melk appartiennent a une ou plusieurs personnes
qui en ont pleine jouissance.

Les terres collectives, jadis terres de tribus ont été transformées par le législateur (Dahir du
27 avril 1919) en terres « imprescriptibles, inaliénables et insaisissables » appartenant a des
collectivités tribales soumises a la tutelle du Ministere de I'Intérieur. Ces terres sont
distribuées entre les ayants droits sous forme de droit de jouissance (usufruit), lui-méme
inaliénable. Les collectivités dotées de la personnalité morale sont propriétaires a titre
collectif d’un domaine qui peut étre délimité et immatriculé.
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Le Domaine Public de I'Etat est constitué de toutes les parties du territoire et tous les
ouvrages qui ne peuvent étre possédés privativement parce qu’ils sont a 'usage de tous, et
dont I'administration appartient a I'Etat tuteur de la communauté. Le domaine public est
inaliénable, imprescriptible et insaisissable.

Font partie du Domaine Privé de I'Etat tous les biens que possédent les collectivités
publiques et qui ne sont ni affectés a I'usage direct du public ni a un service public, les biens
qui n'ont pas recu d'affectation, les terres désertes et incultes, les biens vacants et sans
maitre, les batiments de I'administration qui n'ont pas recu d'aménagement spécial, etc.

Le domaine privé de I'Etat est composé de différents biens provenant des acquisitions
amiables, du déclassement du Domaine Public, des expropriations pour utilité publique et
des successions vacantes.

Les terres « guich » sont des terres relevant du domaine privé de I'Etat, concédées en
jouissance a des tribus en contrepartie de services militaires rendus. Elles sont le plus
souvent situées autour des villes impériales.

Les terres « habous » sont des terres léguées par une personne a une fondation religieuse.
Elles ne représentent qu’environ 1% de la superficie cultivable du pays.

Modalités d’acquisition de terrains
L’acquisition d’un terrain s’effectue au Maroc dans le cadre de la reglementation en vigueur,
comme suit :

o Acquisition par cession de gré a gré (vente, échange, donation) ; ou

o Acquisition par suite de succession (héritage et partages successoraux) ; ou

o Acquisition par expropriation pour cause d’utilité publique1 (au profit de
I'Etat, des établissements publics, ou des collectivités locales); ou

o Acquisition suite a une décision judiciaire (saisie, commandement, résolution
de litiges).

Ces acquisitions sont consenties par des actes sous seing privé ou par actes authentiques.

La loi n°7-81 relative & Pexpropriation pour cause d’utilité publique et & I'occupation temporaire, promulguée par dahir n°1-81-254 du 06
mai 1982 régit les dispositions suivantes :

- Déclaration d’utilité publique et cessibilité,

- Effets des actes déclaratifs d’utilité publique et de cessibilité,

- Prononcé de I'expropriation, prise de possession et fixation des indemnités,
- Paiement ou consignation des indemnités,

- Voie de recours,

- Effets de I'expropriation,

- Dispositions diverses,

- Occupation temporaire,

- Indemnité de plus-value.

- Dispositions transitoires et d’application.
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Modalité d’acquisition de terres collectives
Les terrains a acquérir étant de nature collective (appartenant a la tribu d’Ait Oukrour
Toundout), ils sont placés sous la tutelle du Ministere de I'Intérieur.

Cela étant, pour toute cession, le conseil de tutelle des collectivités propriétaires, présidé
par le Ministere de I'Intérieur, et composé du Ministere de I’Agriculture et du Haut
Commissariat des Eaux et Foréts, des Directeurs des Affaires Politiques et des Affaires
Administratives du Ministére de I'Intérieur et de deux membres désignés par le Ministére de
I'Intérieur doit étre saisi (cf. Annexe 6).

Les terrains, de par leur nature de terre collective, sont imprescriptibles, inaliénables et
insaisissable conformément aux dispositions de l'article 4 du Dahir du 27 avril 1919
organisant la tutelle administrative des collectivités ethniques et réglementant la gestion et
I’aliénation des biens collectifs, modifié et complété a plusieurs reprises. Cependant, par
dérogation a ce principe d’inaliénabilité, I'Etat, les établissements publics et les collectivités
communales peuvent acquérir un terrain collectif conformément aux dispositions de I'article
11 du Dahir du 27 avril 1919 précité.

Procédures d’acquisition des terrains des trois nouvelles parcelles
Le schéma de cession envisagé pour les trois parcelles faisant I'objet du présent PAT 1bis fait
usage de la dérogation précitée et implique les étapes suivantes :

a) Détermination du prix de cession des terrains par une commission d’expertise (cf.
Annexe 5)

Le prix de la transaction doit étre fixé, conformément a l'article 6 du Dahir du 19
mars 1951, par une commission d‘expertise composée des membres suivants : (i) le
pacha ou caid, président, (ii) un représentant local du Ministére des Finances, (iii)
des représentants locaux des Ministeres de I’Agriculture et du Commerce et du
Haut Commissariat des Eaux et foréts, et (iv) un représentant local du Ministére des
Travaux Publics.

Le conseil de tutelle (représenté par la Direction des Affaires rurales, du Ministére
de I'Intérieur) de la collectivité statuera sur l'utilisation a faire, au profit de la
collectivité d’Ait Oukrour Toundout, des fonds provenant de la cession des terrains
(cf. Annexe 6).

b) Obtention des autorisations requises

Les deux autorisations de cession obtenues dans le cadre de 'acquisition des trois
nouvelles parcelles sont :
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e Accord par écrit de la collectivité d’Ait Oukrour Toundout sur le principe et les
conditions d’aliénation du Terrain (cf. Annexe 4); et

e Autorisation du conseil de tutelle de la terre collective dont le Terrain fait partie
apreés (i) analyse des risques et pertes de toute nature ainsi que des bénéfices qui
pourront en résulter pour la collectivité intéressée et (ii) vérification que cette
derniére possede suffisamment de terres pour que la cession envisagée
n‘impacte pas son développement (cf. Annexe 6).

c) Signature des actes notariés relatifs a la cession du Terrain

Masen étant une société anonyme et ne pouvant pas, par conséquent, acquérir
directement le Terrain, I'acquisition du Terrain se fait en deux temps par-devant un
notaire :

e Acquisition du Terrain par I’Office National de I'Electricité et de I'Eau Potable (ci-
aprés « ONEE »), établissement public, auprés de la collectivité d’Ait Oukrour
Toundout, sous réserve d’élire command (cf. Annexe 7) ; et

e Déclaration de command entre 'ONEE et Masen établie le jour méme de
I'acquisition des terrains précitée, au titre de laquelle 'ONE reconnait avoir
acquis les terrains pour le compte de Masen et dans laquelle Masen reconnait
s’étre acquittée entre les mains du notaire de I'intégralité du prix d’acquisition
des terrains et de ses accessoires (cf. Annexe 8). Les preuves du paiement du
montant de 'acquisition par Masen sont disponibles en Annexe 11 et 12.

Cette faculté « d’élire command » est expressément prévue par le code général des
impOts marocain et permet de ne pas payer doublement les droits d’enregistrement
et de mutation afférents (de la collectivité a 'ONEE et de 'ONEE a Masen)

d) Sécurisation du foncier

Masen étant une société anonyme et conformément a la réglementation marocaine
en vigueur, elle doit justifier de la vocation non agricole des terrains afin de pouvoir
initier les formalités relatives a I'inscription des actes d'acquisition de ce dernier a la
conservation fonciere.

La vocation non agricole de ces parcelles ayant été établie (cf. Annexe 9),
I'immatriculation fonciére des terrains sera prononcée, au nom de Masen, par le
service de la conservation fonciere d’Ouarzazate et ce apres récolement du bornage
et levée du plan foncier de I'immeuble par le service du Cadastre concerné.
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La collectivité d’Ait Oukrour Toundout et son conseil de tutelle ont donné leur accord,
respectivement les 25 aolt 2011 et le 22 septembre 2011, sur la cession des terrains des
trois nouvelles parcelles a Masen conformément aux modalités de cession exposées ci-
dessus et au prix qui a été fixé par la commission d‘expertise.

Le prix d’acquisition des terrains a été fixé par la commission d’expertise le 26 ao(t 2011 a
5 540 208,54 dirhams, sur la base d’un prix de 10 000,00 dirhams par hectare (cf. Annexe 7).

A l'instar du terrain initialement acquis par Masen, les terrains en question n’ont aucune
vocation d’habitation pour la population locale, mais une faible utilisation pour les besoins
de parcours du bétail.

De ce fait, I'acquisition des trois nouvelles parcelles n’a engendré aucun déplacement
physique ou économique de la population locale.

Comme expliqué précédemment, aucune population n’a été déplacée dans le cadre de
I'acquisition des trois parcelles. Masen a regu I'accord des représentants de la collectivité
d’Ait Oukrour, propriétaire desdits terrains, en date du 25 ao(t 2011, sur la vente desdits
terrains a Masen (cf. Annexe 4). Par ailleurs, dans le cadre de la FESIA, plusieurs réunions
d’information de la population ont été tenues (cf. FESIA).

Masen a initié un processus d’information, de consultation et de concertation avec les
parties prenantes afin de détecter et de traiter tout mécontentement, doléance ou conflit.
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Le cas échéant, les plaintes de la population peuvent étre déposées via |'adresse email
ouarzazate@masen.ma ou via la boite aux lettres qui est actuellement installée au siege de
la commune rurale de Ghessat, et qui sera installée dans les futurs locaux de Masen sur site

a Ouarzazate.

Par ailleurs, une étude pour I'amélioration de la communication avec la population est en
cours de réalisation par Masen. Elle devrait aboutir a la mise en place de plusieurs
mécanismes de gestion des requétes, qu’elles soient positives ou négatives. Ces mécanismes
devraient permettre de renforcer le mécanisme de plaintes déja existant et décrit ci-dessus.

Ces trois nouvelles parcelles serviront a sécuriser le foncier autour du site préalablement
acquis par Masen et a permettre des développements futurs du complexe solaire
d’Ouarzazate, en fonction du besoin (notamment a accueillir la plateforme R&D).
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Annexe 2 : Demande d’acquisition des terrains par Masen
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Annexe 3 : Lettre de ’ONEE a la Province d’Ouarzazate
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Annexe 4 : Accord des nouabs et de I'autorité locale sur I'acquisition des terrains
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Annexe 5 : PV de la commission d’expertise
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Annexe 6 : Accord du conseil de tutelle pour I'acquisition des terrains
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Parcelle 1
Matricu!e._ Xirsertion | Yinsertion Matricule | X insettion | ¥ Inseriion
B31).1 3B1133.30] 45060.65| [B.73 360987.70( 44749.15
(B32).1 350646.18]  45050.26| [B.74 360772.47| 4498803
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(B34).1 359733 58| 4597829] [B.T6 36049220 45232.35
€351 06 97| 4596995 [BT7 36042280| 4508365
; B.54 36038250] 4596768 |{BT8 36059607 | 44788.04
i B55 351268.50| 45074.05| |B79 360781.43 | 4459568
B8 | 3121050| 4577385 [BBO 36102450 44343.44
B57 B1266.70| 45739.05| |BB1 360766.71| 44302.94
B58 W154116| 4543057 | [B82 360497.77| 44260.03
B.59 B1706.39| 4536704 | [BB3 36038188 | 4426084 i
B.60 BE13A7| 4512350 | [BB4 - 360170.04| 44264 60 - :
61 7139844| 4532845 | |BBS 360155.70| 4436625
B62 3B131050| 4540355 | |B86 360013.40] 4463155
B.63 36120250 45522.06| |BBT 350028 80| 44916.75
_ B64 36100240| 4562815 | |B88 35500560 | 4490665
B.65 36097708| 45627.06| |BBI 350771.40| 4461305
! B.66 360827.35] 4559041 | (B0 355640.90| 4465055
B67 36076470 45496.95 | [B91 350541,10| 4492411
B.68 36103340G| 4532366 | |BOI | 35054145 4516155
5.68 111906 4519219 | [BO9 | Swire.00| a622ais
B.70 36138a49] [ 1489243 {BOF | | 36009420 4522009
EXE; 3611505 5 \14616.60 | (B85 T | 350066.80| 45646865
B.72 311124 il

@gams G
\_R,W

Parcelle 2 :
Matricule | X insertion | Yinfltion Pircll 3
(C).28 360906.78| 47738.89 | [ Matricule | Kinsertion | Y insertion
Cz9) 1 36099166| 4708162| (D23 32311.90] 49259.02
C30)1 36104143| 46r04.15| [D109 362137.14| 49278.44
(C33).1 361132.30| 45980.65| |DA10 HI267.79| 4910266
(C55).1 361269.50| 45974.05| |DA11 363491 19| 4B774.96
C.96 361158.55| 47723.31| (D12 353501 58| 4B565.29
ca7 361396567| 47434.37| |D.13 363743.00| 48248.76
c.08 36154428| 47260.89| |D.114 63846.94| 4800411
oL 36167637| 47102.54] |D.115 3H394D.39| 47183.96
C.100 361836.06| 46882.01| |[D.11€ 3H3690.79| 47507.36
c.101 362035.81| 46606.17] |D. 17 6355049] 47424.46
c.102 362190.79 46392_.16 D.118 33322.79| 47423.36
c103 362019.47| 46186.52] |D.H9 FB30WBAG| 47621.16
c104 361832.38| 45062.76| |D.120 362997 64| 47859.95
C.105 361534.70| 45068.73| |D.121 $269219]| 4811846
CA06 361007.48| 46250.74| |[D.122 BT A49| 48498.76
cio07 361070.08| 4647242| {D.123 B26109| 48837.46
cA108 360046.01| 47435.25| |D.124 B241080] 48905.42 ).
D.125 | B35 4923593
DY21 . BN/ 8Y| 4919416
D120is).1 | 570705 . 49224.58
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Annexe 7 : Acte de vente Collectivités-ONEE

I"‘:;Afm,;i;_)',; 4 e 330z
"AHre Mariya MEZIAKE BEL( ern
ool v.lv. BLIHUUIH

ACTE DU SEIZE AQUT DE L’AN DEUX MILLE DOUZE

PARDEVANT MAITRE MARIYA MEZIANE BELLEFQUIH, NOTAIRE A RABAT,
SOUSSIGNEE

ONT COMPARU

La Collectivité Traditionnelle AIT OKROUR TOUNDOUT Province d’Ouarzazate régie par le Dahir du 26
Rajeb 1337 (27 avril 1919) organisant la tutelle administrative des collectivités et réglementant la gestion et
I'aliénation des biens collectifs tel qu'il a ét& modifié et compléte.

Représentée, par Monsieur le Ministre de I'ntérieur, en sa qualité de Tuteur des Collectivites
Traditionnelles, lui-méme représenté, a l'effet des présentes, par Monsieur Noureddine BOUTAYEB, Wali
Secrétaire Général du Ministére de I'Intérieur.

CILAPRES DENOMME
« LE VENDEUR ES-QUALITE»
D'UNE PART

«L’OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par abréviation «O.N.E» Etablissement Public, créé par le Dahir
N° 1-63-226 du 05 aodt 1963(14 rebia 1 1383) tel qu'il a été modifié par le Dahir du 19 septembre 1977, le Dahir
n°2-94-503 du 23 septembre 1994 et le Dahir n°1-02-01 du 29 janvier 2002,

Représenté, a l'effet des présentes, par Monsieur Ali FASSI-FIHRI, en sa qualité de Directeur Général dudit

Office.
CL.APRES DENOMME
«L’ACQUEREUR ES-QUALITE»
D'AUTRE PART
Lesquels es qualités, préalablement & la vente totale immobiliére objet des présentes, ont exposé ce qui

suit :
EXPOSE

% Dans le cadre du projet national d’énergie solaire découlant de la nouvelle stratégie solaire instaurée en vertu

des Hautes Directives Royales, il a été décidé la réalisation d'un péle technologique destiné a la recherche
dans le domaine des sciences de l'énergie solaire dans la province d'Ouarzazate et notamment dans le
secleur de AIT OUKROUR TOUNDOUT.

> Ledit pole sera &difié sur une assiette fonciére d'une superficie globale approximative (selon les déclarations
du requérant) de CINQ CENT QUARANTE TROIS HECTARES QUINZE ARES
(543 HA 15 A) appartenant a la Collectivité Traditionnelle de AIT OUKROUR TOUNDOUT Province de
Quarzazate.

» A cet effet, «L’OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par abréviation «O.N.E» a sollicité de Monsieur le
Ministre de I'lntérieur en tant que tuteur des Collectivités Traditionnelles, 'acquisition de trois parcelles de
terrain appartenant 4 La Collectivité Traditionnelle AIT OUKROUR TOUNDOUT d'une _.suger\f‘[cllq;jglpbg_le
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approximative de CINQ CENT QUARANTE TROIS HECTARES QUINZE ARES (543 HA 15 A), faisant l'objet
des Réquisitions d’immatriculation N° 34.565/28- 34.566/28 et 34.567/28.

» En vertu de I'accord des Naibs de la Collectivité Traditionnelle de AIT OUKROUR TOUNDOUT en date du
25 ao(t 2011 et du procés verbal de la Commission d’Expertise Administrative en date 26 aoiit 2011 le
tout entériné par I'Arrét du Conseil de Tutelle n® 65- ¢ » -14-11 en date du 22 septembre 2011 dont une
ampliation est annexée aux présentes.

Ceci exposé, les comparants es qualités, ont requis le Notaire Soussignée de procéder a I'authentification
des conventions ci aprés arrétées entre eux.

VENTE TOTALE IMMOBILIERE
Par les présentes, Monsieur Noureddine BOUTAYEB, es qualité vend sous réserve d'élire command, en
obligeant la Collectivité Traditionnelle AIT OUKROUR TOUNDOUT, qu'il représente a toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit les plus étendues & «L’OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par abréviation «O.N.E»
représentée réguliérement par Monsieur Ali FASSI FIHRI, qui accepte les biens dont la désignation suit:

DESIGNATION

1-La totalité de la propriété dite «kOUGROUR 1» situé a Kiyadat Maghran, Province Ouarzazate, consistant
en un terrain nu, d'une superficie approximative (selon les déclarations du requérant) de CENT CINQUANTE CINQ
HECTARES CINQUANTE TROIS (155HA 53A), faisant 'objet de la Réquisition d’immatriculation N° 34.565/28.

2- La totalité de la propriété dite KOUGROUR 3» situé & Kiyadat Maghran, Province Ouarzazate, consistant
en un terrain nu, d'une superficie approximative (selon les deéclarations du requérant) de CENT TRENTE ET UN
HECTARES CINQUANTE HUIT ARES (131HA 58A), faisant l'objet de la Réquisition d’immatriculation N°
34.566/28.

3- La totalité de la propriété dite «KOUGROUR 2» situé a Kiyadat Maghran, Province Ouarzazate, consistant
en un terrain nu, d'une superficie approximative (selon les déclarations du requérant) de DEUX CENT CINQUANTE
SIX HECTARES QUATRE ARES (256HA 04A), faisant I'objet de la Réquisition d'immatriculation N° 34.567/28.

ORIGINE DE PROPRIETE
Pour l'origine de propriété, les parties déclarent se référer aux énonciations portées au dossier de la
réquisition d'immatriculation précitée.
Pour les besoins du service de I'Enregistrement, le vendeur es qualité déclare que la Collectivité
Traditionnelle AIT OUKROUR TOUNDOUT est propriétaire en vertu d'un acte de délimitation administrative
homologuée par arrété viziriel n° 2-03-113 du 20/04/2006, publié au Bulletin Officiel N°5419 du 08/05/2006.

ATTESTATION DEFINITIVE DE VOCATION NON AGRICOLE
En vertu d'une attestation délivrée par Monsieur le Wali de la Région Souss Massa Draa portant le N°
SMD/VNA/9/2011 en date du 05 novembre 2011 2011, les propriétés objet des présentes sont appelées a perdre la
vocation agricole dont une copie de I'ampliation est annexée a la minute de I'acte regu, ce jour, par le Notaire
soussignée portant sur la cession des propriétés objet des Réquisitions N° 34.565/28, 34.566/28 et 34.567/28.

PROPRIETE ET JOUISSANCE
« L'acquéreur» sera propriétaire des biens présentement vendus a compter de l'inscription des présentes au
registre des oppositions tenu a la Conservation Fonciére de Ouarzazate conformément a |'Article 84 du Dahir du 12
Aot 1913 sur I'lImmatriculation des immeubles modifié et complété parla loi n°14-07.
Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective @ son profit a compter de ce jour.
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CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires de fait et de droit en pareille matiere et, en
outre, sous celles suivantes que «l'acquéreur es qualité» s'oblige & exécuter, savoir :

o De prendre les biens vendus dans I'état ol ils se trouvent actuellement, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité ni diminution du prix ci-aprés fixé pour quelques causes que ce soit.

e De souffrir les servitudes passives, apparentes ou occultes, dont les biens sus désignés peuvent étre
grevés, sauf & s'en défendre et profiter de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls.

«Le vendeur es qualité» déclare qu'a sa connaissance, il n'existe pas de servitudes grevant lesdits biens
autres que celles résultant des réglements de ville et de police et celles inscrites au dossier de la Réquisition
d'immatriculation sus-énoncée, et que personnellement, il n'en a pas créées ni conférés.

e D'acquitter les impdts, contributions ainsi que les charges, annuelles généralement quelconques grevant les
biens vendus, & compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance ci-dessus indiquée, de maniéere que «Le
vendeur es qualité» ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

« Enfin de payer tous les frais, droits et taxes des présentes et de leurs suites.

PRIX

En outre, la présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal et global de CINQ
MILLIONS CINQ CENT QUARANTE MILLE DEUX CENT HUIT DIRHAMS ET CINQUANTE QUATRE CENTIMES
(5.540.208,54 DHS).

- A concurrence de la somme de CINQ MILLIONS QUATRE CENT TRENTE ET UN MILLE CINQ CENT
SOIXANTE DIX SEPT DIRHAMS (5.431.577,00 DHS) a raison de DIX MILLE DIRHAMS (10.000,00DHS) pour un
(01) hectare représentant e prix de vente du terrain objet des présentes.

Et 4 concurrence de la somme de CENT HUIT MILLE SIX CENT TRENTE ET UN DIRHAMS ET
CINQUANTE QUATRE CENTIMES DIRHAMS (108.631,54 DHS) correspondant aux frais de gestion
administrative.

Ledit prix global a été payé comptant par «l'acquéreur es qualité » par la comptabilité du Notaire
soussignée au «vendeur es qualité» qui le reconnait et lui en consent bonne et valable quittance entiére et définitive.

DONT QUITTANCE

RESERVE DU DROIT D’ELIRE_ COMMAND
« L'acquéreur es qualité » se réserve le droit d'élire command dans les délais prévus par la loi fiscale,
conformément & l'article 135 alinéa n° 7 du Code Général des Impdts.

DECLARATIONS-DECHARGE

«Le vendeur es qualité» déclare formellement, que les biens ci-dessus désignes sont libres de toutes dettes
et charges et quiils ne font l'objet d'aucune inscription hypothécaire.

Si, contrairement & cette déclaration, ladite propriété était grevée d'une ou plusieurs inscriptions du chef des
précédents propriétaires ou du «vendeur es qualité» ou opposition, ce dernier s'oblige a en rapporter a ses frais la
justification de leur radiation dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-apres élu.

« Le vendeur es qualité » s'oblige & rapporter & ses frais la justification de la radiation de toute opposition
postérieure aux présentes et dont le fait générateur en est antérieur.

REQUISITION POUVOIRS
Les parties requiérent Monsieur le Conservateur de la Propriété Fonciére et des Hypotheques de
Ouarzazate, de bien vouloir déposer le présent acte de vente sur le registre des oppositions aux dossiers des
réquisitions d’immatriculation N°34.565/28-34.566/28 et 34.567/28.
Pour remplir toutes les formalités, faire toutes les déclarations et refirer les piéces de la-Gonseryation
Fonciére, tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une expédition des présentes. A <Gl

&/

¥/
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ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les comparants élisent domicile,
- En ce qui concemne la Collectivité Traditionnelle de AIT OUKROUR TOUNDOUT au siége du Ministere
de I'Intérieur.
- Ence qui concerne «L'OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par abréviation «O.N.E» en son siége ci-
dessus indique.

LECTURE DES LOIS FISCALES
Avant de clore, et conformément a la loi, le Notaire a donné lecture aux parties qui le reconnaissent, des
Articles 143, 186 B-2°, 187, 208 et 217 du Code Général des Impdts, concernant les rectifications des insuffisances
des prix et les pénalités encourues en cas de dissimulation de prix et charges.
Elles ont affirmé sous les peines édictées par ces textes que les présentes expriment lintégralité du prix
convenu.

DISPENSE
Les parties dispensent expressément Maitre Mariya MEZIANE BELLEFQUIH, Notaire soussignée de se
faire assister d'un interpréte assermenté, déclarant avoir bien compris la teneur des présentes qu'elles approuvent
sans aucune réserve,

DONT ACTE SUR QUATRE PAGES

Fait et passé & Rabat.

En I'étude du Notaire Soussignée

L'ANNEE DEUX MILLE DOUZE

Le seize aoit

Et lecture faite, les comparants ont signé avec
Maitre Mariya MEZIANE BELLEFQUIH.

SUIVENT LES SIGNATURES ET LA MENTION
ENREGISTRE A RABAT (Tchad 1).

Le 27/08/2012.

RE N° :23140; OR N° :22550.

REGISTRE N° : E 17B/ 16147.

QCE N°: 1531794.

DROITS PERGUS : 332.692,51DH.

LE RECEVEUR ORDONNATEUR : SIGNATURE ILLISIBLE.

" POUR COPIE AUTHENTIQUE CONFORME
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Parcelle 1
Matricule | X insertion | Y insertion Matricule | X insertion | Y insertion .
(B31).1 361133.30| 45960.65| |B.73 360987.70| 44749.15 ( /_>
(B32).1 360646.18| 45959.26| |B.74 360772.47| 44988.93
(B33).1 360135.75| 45975.58 | |B.75 360524.00| 45265.75
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(B34).1 359733.68| 45978.29| |B.76 360492.20| 45232.35
(B35).1 359309.97 | 45989.95| [B.77 360422.80| 45083.65
B.54 360382.50| 45967.68| |B.78 360596.07 | 44788.04
B.55 361269.50| 45974.05| [B.79 360781.43| 44595.69
B.56 361270.50| 45773.85| [B.80 361024.50| 44343.44
B.57 361266.70| 45739.05| |B.81 360768.71| 44302.94
B.58 361541.16| 45430.57| [B.82 360497.72| 44260.03
B.59 361706.39| 45367.04| |B.83 360381.88| 44260.84
B.60 361513.17| 4512350 (B.84 360179.04 | 44264.60
B.61 361398.44| 45328.46| [B.85 360155.70 | 44366.25
B.62 361339.50| 45403.55| [B.86 360013.40| 44631.55
B.63 361202.50 | 45522.05| |B.87 359928.80| 44916.75
B.64 361022.40| 45628.15| [B.88 359905.80 | 44906.65
B.65 360977.98| 45627.96| |B.89 359771.40| 44613.95
B.66 360827.35| 45590.41| [B.90 359540.90 | 44650.55
B.67 360794.70| 45496.95| [B.91 359541.19| 44924.11
B.68 361033.40| 4532365 (B.92 350541.45| 45161.55
B.69 361139.05| 45192.19| [B.93 359372.00| 45223.15
B.70 361383.39]  4489243| [B94 | 359204.20 45220.09
B.71 361150.5 "L;L"\44616.60 B9 | 359266.80 | 45646.65
B.72 361112.10Y%44580.15 -/,.i'_;/

%—u’( La\'l"_c’/'/

Parcelle 2 :

Matricule | X insertion | Y insertion Parcelle 3
(C).28 360906.78| 47738.89 Matricule | Xinsertion | Y insertion
(C29).1 360991.66| 47081.62| |D.23 362311.90| 492569.02
(C30).1 361041.43| 46704.15( [D.109 362137.14| 49278.44
(C33).1 361133.30| 45960.65| |D.110 363267.79| 49192.66
(C55).1 361269.50| 45974.05( |D.111 363491.19| 48774.96
C.96 361158.55| 47723.31| |D.112 363591.56| 48565.29.
Cc.97 361399.57| 4743437 [D.113 363743.09| 48248.76
C.98 361544.28 | 47260.89( |D.114 363846.94 | © 48004.11
C.99 361676.37| 47102.54| |D.115 363940.39| 47783.96
C.100 361836.06| 46882.01| |D.116 363690.79 | ' '47507.36
c.101 362035.81| 46606.17| |D.117 363559.49 47424.46
C.102 362190.79| 46392.16| |D.118 363322.79| 47423.36
C.103 362019.47 | 46186.52| |D.119 363096.19| 47621.16
C.104 361832.38| 45962.76| [D.120 362997.64| 47869.95
C.105 361534.70| 45968.73| |D.121 362899.19| 48118.46
C.106 361097.48| 46250.74| |D.122 362754.49| 48498.76
c.107 361070.08 | 46472.42| |D.123 362631.09| 48837.46
C.108 360946.01 | 47435.25| |D.124 362410.80| 48905.42
D.125 362144.35| 49235.93
(D).22 363107.89| 49194.16
(D22Dis).1 362707.05| 4922458
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Annexe 8 : Déclaration de command ONEE-Masen

solali 31
T pr—
Uit e i3

ACTE DU SEIZE AOUT DE L’AN DEUX MILLE DOUZE /" Mgz yppye oo %
_______________________________________ NOZsipe - = eLEFQUIY

T ;
)

PARDEVANT MAITRE MARIYA MEZIANE BELLEFQUIH, NOTAIRE A RABAT,
SOUSSIGNEE,

ONT COMPARU

«L’OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par abréviation «O.N.E» Etablissement Public, créé par le
Dahir N° 1-63-226 du 05 ao(t 1963(14 rebia 1 1383) tel qu'il a été modifié par le Dahir du 19 septembre
1977, le Dahir n°2-94-503 du 23 septembre 1994 et le Dahir n°1-02-01 du 29 janvier 2002.

Représenté, & leffet des présentes, par Monsieur Ali FASSI-FIHRI, en sa qualitt de Directeur
Général dudit Office.
D'UNE PART

«MOROCCAN AGENCY FOR SOLAR ENERGY» S.A par abréviation « MASEN» société Anonyme a
directoire et conseil de surveillance, au capital de 500.000.000,00 DH, dont le siége social est a I Office
National de I'Eau Potable, station de traitement, Avenue Mohamed Ben Hassan El Ouazzani, BP 10002,
Rabat Chellah.

Représentée & leffet des présentes, par Monsieur Mustapha BAKKOURY, en sa qualité de
Président du directoire de ladite sociéte.

D'AUTRE PART

LESQUELS ES QUALITES, préalablement & la déclaration de command objet des présentes, ont

exposé ce qui suit :
EXPOSE
En vertu d'un acte reu par le Notaire soussignée, en date de ce jour, La Collectivité Traditionnelle
AIT OKROUR TOUNDOUT Province d'Ouarzazate, représentée, par le Secrétaire Général du Ministere de
PIntérieur a vendu 3 «L’OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par abréviation «O.N.E» representée par son
Directeur Général Monsieur Ali FASSI-FIHRI,
1-La totalité de la propriété dite «OUGROUR 1» situé & Kiyadat Maghran, Province Ouarzazate, consistant en
un terrain nu, d'une superficie approximative (selon les déclarations du requérant)de CENT CINQUANTE
CINQ HECTARES CINQUANTE TROIS ARES (155HA 53A), faisant lobjet de la Réquisition
d'immatriculation N°34.565/28.
2- La totalité de la propriété dite KOUGROUR 3» situé a Kiyadat Maghran, Province Quarzazate, consistant en
un terrain nu, d'une superficie approximative (selon les déclarations du requérant) de CENT TRENTE ET UN
HECTARES CINQUANTE HUIT ARES (131HA 58A), faisant I'objet de la Réquisition d'immatriculation
N°34.566/28.
3- La totalité de la propriété dite «KOUGROUR 2» situé a Kiyadat Maghran, Province Quarzazate, consistant en
un terrain nu, dune superficie approximative (selon les déclarations du requérant) de DEUX CENT
CINQUANTE SIX HECTARES QUATRE ARES (256HA 04A), faisant l'objet de la Reéquisition
d'immatriculation N°34.567/28 ,
Et moyennant le prix principal et global de CINQ MILLIONS CINQ CENT QUARANTE MILLE DEUX

CENT HUIT DIRHAMS ET CINQUANTE QUATRE CENTIMES (5.540.208,54 DHS) réparti a concurrence de
la somme CINQ MILLIONS QUATRE CENT TRENTE ET UN MILLE CINQ CENT SOIXANTE DIX SEPT
DIRHAMS (5.431.577,00 DHS)  raison de DIX MILLE DIRHAMS (10.000,00DHS) pour un (01) hectare
représentant le prix de vente du terrain objet des présentes et & concurrence de la somme de CENT HUIT
MILLE SIX CENT TRENTE ET UN DIRHAMS ET CINQUANTE QUATRE CENTIMES DIRHAMS:-.
(108.631,54DHS) correspondant aux frais de gestion administrative. Le tout paye et quittancé aydf ace %

Celte vente a été en outre consentie et acceptée sous les charges et conditions insérées’ aldit
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dont Monsieur Mustapha BAKKOURY représentant «MOROCCAN AGENCY FOR SOLAR ENERGY» S.A
par abréviation «MASEN», déclare aveir pris connaissance par la lecture qui lui a été faite par le Notaire
Soussignée, et notamment sous réserve de la faculté pour «L’OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par
abréviation «Q.N.E», acquéreur, d'élire command dans les délais prévus par la loi fiscale, conformément &
I'article 135 du Code Général des impdts.

CECI EXPOSE
Les comparants es qualité, ont, par les présentes, requis le Notaire Soussignée de constater par acte
authentique les conventions suivantes arrétées entre eux :

DECLARATION DE COMMAND
Monsieur Ali FASSI-FIHRI, représentant L'OFFICE NATIONAL D'ELECTRICITE par abréviation
«O.N.E» usant de |a faculté d'élire command déclare que |'acquisition de la propriété sus-désignée a été faite
pour le compte de «MOROCCAN AGENCY FOR SOLAR ENERGY» S.A par abréviation «MASEN» qui a
effectivement avancé a totalité du prix de vente, les frais de gestion administrative ainsi que les frais relatifs &
I'acquisition dudit terrain.

En conséquence, «MOROCCAN AGENCY FOR SOLAR ENERGY» S.A par abréviation «MASEN»
s'oblige a I'exécution de toutes les charges et conditions dudit acte de vente.

DECLARATIONS POUR L'ENREGISTREMENT
Les comparants es qualités requiérent Monsieur le receveur de l'enregistrement et de timbre de bien
vouloir enregistrer les présentes au tarif fixe prévu par la loi fiscale.

REQUISITION POUVOIRS
Les parties requiérent Monsieur le Conservateur de la Propriété Fonciere et des Hypotheques
d'Ouarzazate, de bien vouloir déposer le présent acle sur le registre des oppositions aux dossiers des
réquisitions d'immatriculation N°34.565/28-34.566/28 et 34.567/28
Pour remplir toutes les formalités, faire toutes les déclarations et retirer les piéces de la Conservation
Fonciére, tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une expédition des présentes.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les comparants élisent domicile :
- En ce qui concerne «L’OFFICE NATIONAL D’ELECTRICITE» par abréviation «O.N.E» en son
siége sus indiqué.
- En ce qui concere «MOROCCAN AGENCY FOR SOLAR ENERGY» S.A par abréviation
«MASEN» en son siége social sus indiqué.

DISPENSE
Les parties dispensent expressément Maitre Mariya MEZIANE BELLEFQUIH, Notaire soussignée de se
faire assister d'un interpréte assermenté, déclarant avoir bien compris la feneur des présentes quelles
approuvent sans aucune réserve.

DONT ACTE SUR DEUX PAGES

Fail et passé 4 Rabat.

En I'étude du Notaire Soussignée

L'ANNEE DEUX MILLE DOUZE

Le seize ao(t

Et lecture faite, les comparants ont signé avec Maitre Mariya
MEZIANE BELLEFQUIH.
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SUIVENT LES SIGNATURES ET LA MENTION
ENREGISTRE A RABAT (Tchad 1).

RE N° :23140; OR N° :22550.

REGISTRE N° : E 17B/ 16147.

QCE N° : 1531794,

DROITS PERGUS : 240,00DH.

LE RECEVEUR ORDONNATEUR SIGNATURE ILL|SIBLE

POUR COPIE AUTHENTIQUE CONFORME
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Annexe 9 : Attestation de Vocation Non Agricole (VNA) des terrains

Royaeme due Maroe

Ministére de I'Intéricur A3 Ak g = hadie YU G et jS -
Riégion Souss Massa Dria Cerlre Régional dinvesdssement - Souss Mases Deda -;-

§

ATTESTATION DE VOCATION NON“(‘gRlCOL%OH

N°SMD/VNA/Y2011 en date du.] N6

Le Wali de la Région Souss Massa Draa

Vu le décret n® 02-04-683 en date du 29 décembre 2004 relatif 4 la Commission Régionale chargée de

certaines opérations foncieres ;

Vu la circulaire n®31/10098 du 06 juillet 2010 refative aux conditions permettant aux projets d'investissement

de bénéficier de dérogation en matiere d'urbanisme ;

Vi la demande d'attestation de vocation non agricole formulée par la Société « Moroccan Agency For Solar
Energy » (par abréviation MASEN) SA de droit marocain, au capital de 500 millions de dh, inscrite au
registre de commerce de Rabat sous le n°79835, el représentée par Monsicur Mustapha BAKKOURY en sa
qualité de président du directoire, déposée aupres du Centre Régional d’Investissement de la région Souss

Massa Drda a Ouarzazate en date du 31 octobre 2011 ;

Vu Faccord des représentants des Lerres collectives de la Collectivité Ethnique Ait Ougrour en date du
25/08/2011, pour Vaffectation d'un terrain collectif d'une superficie avoisinante 5d0ha sis au lieu dit
Tamerzghten, Commune Rurale Ghessat au profit de I'Office National d’Electricité et ce, en vue de

I'extension du complexe d'énergie solaire d'Ouarzazate ;

Vu la décision du conseil de tutelle en date du 22/09/2011 aux termes de laquelle ledit conseil donne son
accord pour l'affectation de trois terrains appartenant a la collectivité ethnique « Ait Ougrour » d'une
superficie globale de 513ha 15a 77ca, relevant de la délimitation administrative n®382, sise a la commune
rurale de Ghessat, catdat de Maghrate, Province de Ouarzazate au profit de I'Office National de I'Electricite

et ce, en vue de réaliser un pole technologique de recherches dans le domaine de Pénergie solaire ;

Vu le projet d’extension du complexe énergétique solaire de Ouarzazate dans le cadre du plan solaire

marocain ;

Vu I'avis favorable émis par la Commission Régionale chargée de certaines opérations foncieres tenue au

sige de la Wilaya de la Région Souss Massa Draa a Agadir en date du 01 novembre 2011 ;

ATTESTE
Que la propriété citée plus haut, sise au lieu dit Tamerzghten, relevant de la délimitation administrative
1382, CR de Ghessat, Province de Ouarzazate, d'une superficie de 543ha 15a 77ca, a perdu sa vocation

agricole.

La présente attestation est délivrée a la société « Moroccan Agency For Solar Energy » {par abréviation
MASEN) SA pour servir et valoir ce que de droit,

Agadir, le l15N0Y49ﬂ‘

Le Walida izl
Gouverneur ..

/& 12 NOY. 201

* r
- Signa--Mohammed-
o M5
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Annexe 10 : Certificats de propriété des trois nouvelles parcelles
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Annexe 11 : Décharge du Ministére de I'Intérieur

Rabat e 21 Novembre 2012

Décharge

MNous soussiér;ons Ministere de I'lntérieur reconnaissons par la présente,
avoir regu de Mgitre Mariya MEZIANE BELLEFQUIH, Notaire a Rabat, la somme
de CINQ “MILLIONS CINQ CENT QUARANTE MILLE DEUX CENT HUIT
DIRHAVIS ET CINQUANTE QUATRE CENTIMES (5.540.208,54 DHS) en un
chéque n°> ACC 8523219 tiré sur la Banque Marocaine Pour Le Commerce et
LUlndustrie correspondant & la totalité du prix de vente des propriétés objet des
Reéquisitions d'immatriculation N° 34 565/28; 34 566/28 ;34 567/28 située a La
province de Ait OUKROUR au profit de la Sociéte MASEN S.A.

Consentant toute décharge utile et nécessaire a Maitre Mariya MEZIANE
BELLEFQUIH a cet effet.
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Annexe 12 : Photocopie du cheque correspondant au montant de I’acquisition
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